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COMUNA BUCIUMI S
PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului referitor la intrarea in legalitate pentru constructiile
executate fird autorizatie de construire de pe raza Comunei Buciumi, Judetul Baciu

Primarul Comunei Buciumi, Judetul Bacdu,

Avand 1n vedere Referatul de necesitate nr.3691 din 9.09.2022 prezentat de secretarul
general al comunei,

In conformitate cu prevederile art.37(6) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
respectiv Legea nr.7/2020, coroborate cu cele previzute de Ordinul nr.838/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, modificat prin Ordinul
nr.3454/2019;

In temeiul dispozitiilor art.129(1), art.129(2), lit.b), art. 129(4), lit.c), art.139(3), lit.e),
art.154(1) si art.196(1), lita) din Ordonanta de urgentd nr.59/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare ,

PROPUNE:

Art.1-Aprobarea Regulamentului privind intrarea in legalitate pentru constructiile
executate fard autorizatie de construire de pe raza Comunei Buciumi, Judetul Bacau, conform
Anexei nr.1 la prezentul proiect de hotérare.

Art.2-Primarul comunei Buciumi, secretarul general al comunei si Compartimentul
urbanism, tehnic, situatii de urgentd din aparatul de specialitate vor aduce la indeplinire
prevederile hotararii.

Art.3-Secretarul general al Comunei Buciumi va aduce la cunostintd publica prezenta
hotarare.

INITIATOR ,
PRIMARUL £ OMUNEI-COZMA FANICA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Secretar general-Cons juridic, BILEI ELENA
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ROMANIA Anexa
JUDETUL BACAU la proiectul de hotarare
COMUNA BUCIUMI

PRIMAR

REGULAMENT
privind intrarea in legalitate pentru constructiile executate fard autorizatie de construire de pe
raza Comunei Buciumi, Judetul Bacau

Art.1-Cadrul legal

Potrivit dispozitiilor art.37(6) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
_ lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie
posibilitatea de inscriere a dreptului de proprietate in cartea funciard pentru constructiile
executate Tara autorizatie de construire, cu/ sau fara proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, in baza unui certificat de atestare elibarat de Primaria Comunei Buciumi pentru raza
de competenta.

Art.2- Obiectiv

(1)-Inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra constructiilor
executate fard autorizatie de construire se face in baza certificatului de atestare privind
edificarea constructiilor conform prevederilor prezentului Regulament.

(2)-Prezentul Regulament are ca obiect asigurarea unui cadru unitar emiterii
certificatului de atestare privind edificarea constructiilor, in cazul constructiilor pentru care
executia lucrdrilor s-a realizat s-a realizat fara autorizatie de construire, iar implinirea
termenului de prescriptie prevdzut de art.31 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, nu
mai permite aplicarea sanctiunilor.

(3)-Certificatul de edificare/ adeverinta privind edificarea constructiei va fi emis in baza
unei expertize tehnice din care sa rezulte respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind
calitatea in constructii , inclusiv cu incadrarea in reglementarile de urbanism aprobate, care sd
confirme situatia actuald a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie §i a unei
documentatii cadastrale.

(4)-In situatia in care, in expertiza tehnicd se constata neindeplinirea tuturor cerintelor
fundamentale si a celor relative la incadrarea in reglementdrilede urbanism, nu se elibereaza
certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei.

(5)-Pentru  cazul  prevazut la alind, taxa prevazuta pentru emiterea
certificatului/adeverintei de atestare a edificarii constructiei nu se restituie.

Art.3-Termenul privind emiterea certificatului/adeverintei de atestare a edificarii
constructiei

(1)-La solicitarea justificata a beneficiarilor, certificatul/adeverinta de edificare a
constructiilor se emite in termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii, potrivit
art.37(6) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

(2)-In situatia in care, in urma analizei documentatiei se constatd faptul ca aceasta este
incompleta, necesita clarificari tehnice sau modificari, despre acest aspect este notificat in scris
solicitantul, in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii, cu men{ionarea elementelor
necesare in vederea completarii acesteia.

(3)-Incepand cu data notificérii, termenul pentru emiterea certificatului/adeverintei de
edificare a constructiei se decaleaza cu numarul de zile necesar solicitantului, pentru a elabora,



a depune si a inregistra modificarile/completdrile aduse documentatiei initiale ca urmare a
notificérii, cu conditia depunerii acestora intr-un termen de maximum 3 luni de la primirea
notificarii.

(4)-In situatia necompletirii documentatiei in termenul previzut la alin.3, documentatia
se poate restitui, la cerere, solicitantului, potrivit legii.

(5)- Documentatia nu poate fi restituitd fara respectarea prevederilor alin.2 si 3.

Art.4- Conditii necesare pentru incadrarea in reglementirile de urbanism
aprobate

(1)-In vederea emiterii certificatului/adeverintei de atestare a edificarii constructiei,
solicitantul se va adresa Primariei Comunei Buciumi, Compartimentul urbanism, tehnic,
situatii de urgenta cu formularul de cerere si documentatia anexata la aceasta, detaliatd mai jos.

(2)-In cadrul procesului de analizi a modului in care constructia edificata fird
autorizatie de construire se Incadreaza sau nu in reglementarile urbanistice valabile pentru zona
de amplasament extrase din documentatiile de urbanism, din RLU, PUZ, PUD sau din R.G.U,
dupd caz, se vor verifica urmétoarele: -

-regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente;

-retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietétile
vecine;

-elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele
invecinate;

-inaltimea maxima admisd pentru constructii (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz)si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt in numadar de niveluri cat si in
dimensiuni reale (metri) ;

-procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a
terenului (CUT) raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face
obiectul solicitarii ;

-dimensiunile si suprafetele minimesi/sau maxime ale parcelelor;

-asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi;

-asigurarea conditiilor de acces la drumul public, accesul masinilor de interventie;

-posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente;

-respectarea exigentelor minimale a normelor de igiend si sdnatate publicd prevazute
in Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare si de Ordinul
nr.199/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdbatate publica privind mediul de viata
al populatiei,

Art.5-Emiterea adeverintei privind respectarea prevederilor Regulamentului
Local de Urbanism

(1)In vederea emiterii adeverintei din care si rezulte dacd constructia edificatd fard
autorizatie de construire respectd prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona
de amplasament, proprietarul va depune urméatoarele acte:

-cerere tip;

-copie document de identitate/identificare;

-dovada asupra proprietatii terenului (extras de carte funciard eliberat in ultimele 30
zile;

-plan de incadrare in zond, plan de amplasament si delimitare a imobilului cu
amplasarea tuturor constructiilor existente, respectiv dimensiunile constructiei edificata fara
autorizatie si distantele de la constructie la limitele de proprietate intocmit de persoane
autorizate;

-poze color pe toate laturile imobilului;



-dovada achitarii taxei pentru eliberarea adeverintei.

(2) Continutul-cadru al cererii este prevazut in Anexa nr. I la prezentul Regulament.

(3)Daca dupa verificarea in teren a celor mentionate in documentatia anexatd cererii
sunt ndeplinite conditiile specificate la art.4, Compartimentul de urbanism/ persoana
responsabild intocmeste un referat de specialitate prin care propune eliberarea adeverintei
solicitate.

(4) Dacéd 1n urma verificarilor in teren se constatd cd nu se indeplinesc conditiile
necesare pentru incadrarea constructiei edificata fara autorizatie de construire in reglementarile
urbanistice, Compartimentul de urbanism/persoana responsabila are obligatia de a comunica in
scris solicitantului acest lucru, cu precizarea motivului pentru care nu se poate elibera aceasta
adeverinta.

(5) Referatul de specialitate este semnat de catre functionarul responsabil care a facut
constatarea si este aprobat de catre primarul comunei.

(6) Dupa aprobarea referatului de specialitate persoana responsabild va Intocmi si va
elibera adeverinta solicitatd in care se va specifica tipul expertizei tehnice necesard pentru
emiterea certificatului de atestare a edificarii/ extinderii constructiei. -

(7) Adeverinta din care sd rezulte dacd constructia edificatd fara autorizatie de
construire respectd prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona de
amplasament se emite In termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii.

Art.6-Emiterea certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei
(1) Certificatul de atestare a edificarii/extinderii constructiei se emite dacd sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii cerute prin prezentul regulament:
-a-documentatia sd fie depusd in mod complet si s indeplineascd toate cerintele si
conditiile prevazute la art.4;
-b-se prezintd dovada achitarii taxei pentru emiterea certificatului de atestare a
edificdrii/extinderii stabilita prin hotararea Consiliului Local Buciumi.

(2) Documentatie necesara:

-cerere tip pentru obtinerea certificatului de atestare a edificérii/extinderii constructiei
intocmitd §i semnatd de proprietarul/proprietarii terenului (4dmexa nr.2 la prezentul
Regulament);

-adeverinta eliberatd de persoana responsabild din care rezultd faptul c&, constructia
edificatd/extinsa fard autorizatie de construire se incadreazd in reglementérile urbanistice
valabile pentru zona de amplasament;

-dovada proprietatii terenului (extras de carte funciara eliberat in ultimele 30 zile) ;

-plan de amplasament si delimitare a imobilului (plan de situatie pe suport topografic
in care sd fie postate constructia/ile) Intocmit de persoand autorizata;

-proiect releveu la nivel de autorizatie de construire (plan de incadrare, plan de situatie,
planul tuturor nivelelor, sectiuni, fatade, plan fundatii, conform Legii nr.50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare, intocmit de persoane autorizate;

-expertiza tehnicd asupra constructiei conform Legii calitatii nr.10/1995 cu privire la
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu
incadrarea 1n reglementdrile de urbanism aprobate, care si confirme situatia actuald a
constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie;

-prezentarea, dupa caz, a expertizei la cerinta de calitate C -siguranta la foc;

-expertizd valoricd cu valoarea actualizatd a constructiei Intocmitd de un evaluator
ANEVAR,;

-declaratie pe proprie raspundere a solicitantului, autentificatd din care rezultd anul
edificarii constructiet,

-acorduri notariale ale vecinilor, conform prevederilor legale;



(3) Documentatia se va prezenta in doud exemplare.

(4) Pe toate documentele tehnice anex la certificatul de atestare a edificarii/extinderii
constructiei se aplica stampila “ VIZAT SPRE NESCHIMBARE” .

(5)Continutul-cadru al certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiilor este
prevazut in Anexa nr.3 la prezentul Regulament.

(6) Verificarea si analiza operativd a documentelor depuse privind respectarea structurii
si continutului cadru precum si notificarea solicitantului cu privire la eventualele
modificdri/completiri ale documentatiei tehnice necesare se va realiza in termen de maximum
10 zile lucratoare de la data inregistrarii cererii.

(7) Emiterea certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei se va face in
termen de 30 zile, calculate de la data depunerii cererii/ data completdrii cu documentele lipsa.

Art.7-Cuantumul taxei pentru emiterea adeverintei privind respectarea
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism s§i a certificatului de atestare a
edificirii/extinderii constructiilor fira autorizatie de construire

(1) Pentru emiterea adeverintelor privind respectarea prevederilor Regulamentului
Local de Urbanism se va percepe o taxd de 30 lei/ constructie edificatd fard autorizatie;

(2) Pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiilor
fara autorizatie de construire, taxele sunt urmatoarele:

a-Pentru constructiile edificate/extinse fard autorizatie de construire/extindere pand
in anul 2001, se va stabili o taxd in cuantum de 0,5% din valoarea de impozitare pentru
imobilul/partea din imobil construita fara autorizatie;

b-Pentru constructiile edificate/extinse fard autorizatie de construire/extindere dupd
anul 2001 si mai vechi de 3 ani de la data edificarii, se va stabili o taxa in cuantum de 1% din
valoarea de impozitare pentru imobilul/partea din imobil construita faréd autorizatie;

(3) Taxele prevazute la alin.1 si 2 din prezentul articol sunt taxe prealabile eliberdrii
adeverintei/certificatului, achitdndu-se la data depunerii cererii de solicitare a certificatului de
atestare.

Art.8-Dispozitii finale

(1) Autoritatea emitentd a certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiilor
fard autorizatie de construire, nu este responsabila pentru eventualele prejudicii cauzate de
existenta- in momentul: emiterii actului- a unor litigii aflate pe rolul instantelor judecétoresti
privind imobilul-teren si constructii-, responsabilitatea apartinand solicitantului.

(2) Constructiile care nu se incadreaza in conditiile stabilite prin prezentul Regulament,
se vor modifica sau se vor desfiinta.

(3) Nu se vor introduce 1n legalitate niciun fel de constructii provizorii (chioscuri,
tonete, cabine, spatii de expunere, corpuri de afisaj, mobilier, etc.) situate pe cdile si spatiile
publice.

(4) Prezentul Regulament va fi modificat ori de céte ori se va impune, prin hotdrare a
consiliului local.

INITIATOR ,
UNEI-COZMA FANICA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE ,
Secretar general-Cons juridic, BILEI ELENA
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ROMANIA Anexa nr. 1
JUDETUL BACAU la Regulament
COMUNA BUCIUMI

PRIMAR

Cerere pentru emiterea adeverintei privind respectarea prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism

e ATRE,
PRIMARIA COMUNEI BUCIUMI

Sub semna’tuU subsemnata

] persoana
fizicd/juridicd, domiciliatd/cu  sediul in localitatea .
satul/strada T , judetul ,identificatd prin actul
de identitate/CUI , va solicit sd-mi comunicati dacd
constructia ! in .. regim de
inaltime , cu functiunea de ' , amplasatd in
satul £ ATiE , Comuna Buciumi, Judetul Bacdu, pe parcela cu
nr.cadastral Jnscrisa in cartea funciard nr.

Buciumi, respecta prevederile Regulamentulm Local de Urbanism referitor la amplasarea pe
parceld, regim de indltime, functiune, etc.

Comunicarea imi este necesard 1in vederea intocmirii expertizei tehnice cu privire la
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii pentru obfinerea
certificatului de atestare a edificrii/extinderii constructiilor, in vederea inscrierii acestora in
cartea funciard.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele documente:

-copie document de identitate/identificare;

-dovada asupra proprietatii terenului si, dupd caz, a constructiilor edificate anterior,

-plan de incadrare in zond, plan de amplasament si delimitare imobilului cu amplasarea tuturor
constructiilor, respectiv dimensiunile constructiilor edificate fara autorizatie de construire si
distantele de la constructie la limitele de proprietate, intocmit, semnat si stampilat de topograf
autorizat;

-extrasul de carte funciard in termenul de valabilitate (30 zile);

-poze color pe toate laturile imobilului;

-dovada achitérii taxei de solicitare a adeverintei.

In aplicarea prevederilor art.12, alin. 1 si 2 din Legea nr.677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, declar ci sunt de acord cu prelucrarea
si publicarea datelor cu caracter personal.

Semnatura

Data

Numele si prenumele/denumirea

Nr.telefon

INITIATOR | Sk
PRIMARUL ¢OMUNEI-COZMA FANICA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Secretar genera&-Cons.juridic, BILEI ELENA
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ROMANIA Anexa nr. 2
JUDETUL BACAU la Regulament
COMUNA BUCIUMI

PRIMAR

Cerere pentru emiterea certificatului de atestare a edificirii/extinderii constructiilor
fard autorizatie de construire

Catre

CERERE "
PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE .
A EDIFICARII / EXTINDERII CONSTRUCTIEI

Subsemnatul (a)/subscrisa i
persoani fizicd/juridicd, domiciliat(d)/cu sediul in .
telefon/fax e-mail ;
CNP/CUI , in calitate de proprietar al imobilului situat in
judetul Bacau, satul . 1t; ,Comuna Buciumi, solicit eliberarea in

conformitate cu prevederile legale a CERTIFICATULUI DE ATESTARE A EDIFICARII /
EXTINDERII CONSTRUCTIEL pentru constructia/constructiile edificate si situate in judetul

AL B S 2 b

avand urmatoarele caracteristici:

-destinatia

- numar unitati individuale

-numar locuri de parcare

-regim de inaltime

~sUpratatd COMSTEUTTE TA SO (TP .. ourvs vt o vus swvesnsevesowsoven s o sansyemnis s 1853 4904 20U P1329357)
-suprafatd construitd desfAsuratd (IMP).............ocoiiiiiiiiiii
~antll AT AT COMSIEUIBHIET, 5 . vovee ovome coesveiisom ot e o o R 08RG 03 B4 B ot 503 o 4 v
Constructia s-a executat in anul fard autorizatie de construire pe terenul inscris 1n cartea

funciara i _, nr.topo-cadastral si este

terminati in totalitate/neterminata.



Anexez la prezenta cerere urmatoarele:

in aplicarea prevederilor art. 12, alin.1 i 2 din Legea nr.677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, declar ¢d sunt de acord cu prelucrarea
si publicarea datelor cu caracter personal.

Semnétura

M

AVIZAT PENTRU LEGALITATE ,
Secretar general-Cons juridic, BILEI ELENA

0
d/%&zz{zzég



ROMANIA Anexa nr. 3

JUDETUL BACAU la Regulament
COMUNA BUCIUMI
PRIMAR
COMUNA BUCIUMI
N e o
CERTIFICAT
de atestare a edificarii / extinderii constructiei

Urmare a« Ccereri inregistrate ~ cu  nr. din ; de
cétre , confirmam cd pe terenul situat
in ;oo insefls T cared s TUDCIARE . Bi oo coimis s o el
JOCEIIATL . ... .oy CU AT Gaiasal/ P OPOEIaliC .. .o i T ek , existd
CONSIEuCiie/CONSHICHL, PEODIHCIATOR | ... oo oa e ou v sion e m b i Soe PRI R S s
edificata/edificate in anul ......... . :

Edificarea/extinderea constructiei/constructiilor s-a efectuat conform:

- autorizatiei de construire nr. .......... ¥E T R , existd/nu exista incheiat proces-
verbal de receptie la terminarea lucrarilornr.............. et R /

Constructia/extinderea are urméatoarea descriere:

= (0 G O b AR
- numar unitati individuale ................
- numar locuri de parcare ..................
- reoimiul deTHaltinge .« . .ioisiivnioines
- suprafata construitd lasol ...............
- suprafata construitd desfasuratd ........

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciard, in
conditiile art. 37 alin. (1) din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996,
republicata.

PRIMAR , Arhitect sef/
COZMA FANICA Persoana cu responsabilitati

in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului

INITIATOR , :
PRIMARUL COMUNEI-COZMA FANICA

P

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Secretar general-Cons.juridic, BILEI ELENA
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ROMANIA F’OMI\N!A l

2 JUDETUL BACAU
JUDETUL BACAU CONSILIUL LOCAL BUCIUM!
COMUNA BUCIUMI i
PRIMAR |Nr ——23%‘21"_:—{9 il
REFERAT DE MOTIVARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului referitor la intrarea in
legalitate pentru constructiile executate fara autorizatie de construire de pe raza
Comunei Buciumi, Judetul Bacdu

Doamnelor si domnilor consilieri ,

Prezentul proiect de hotdrare a fost initiat ca urmare a modificarilor
legislative nou-aparute cu privire la autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, respectiv intabularea in cartea funciard pentru constructule edificate
fard respectarea legislatiei in domeniul autorizarii.

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.7/2020 pentru modificarea s
completarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii st pentru
modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, au fost aduse modificari importante si in privinta
procedurilor legale de inscriere in cartea funciard si implicit a dobandirii dreptului
de proprietate asupra constructiilor edificate fara autorizatie de construire,
prevederi ce au intrat in vigoare in data de 11 ianuarie 2020.

Astfel, prin Art. II pet.14[1] din Legea nr. 7/2020, se modifica prevederile
art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, noutatea principala constand in faptul ca
dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in C.F. in baza unei
adeverinte/unui certificat de atestare a edificarii constructiei, chiar si in cazul
constructiilor pentru care executia lucririlor s-a realizat fara autorizatie de
construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescriptie de 3 ani privind
dreptul de a constata contraventiile si de a aplica amenzile.

Certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei va putea
fi emis/emisa de catre autoritatea locala in baza urmatoarelor acte:

— expertizi tehnici cu privire la respectarea cerintelor fundamentale
aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementarile
de urbanism aprobate, care si confirme situatia actuala a constructiilor si
respectarea dispozitiilor in materie, si

— documentatie cadastrala.

In situatia in care prin expertiza tehnicd se constatd neindeplinirea tuturor
cerintelor fundamentale si a celor relative la incadrarea in reglementdrile de
urbanism, nu se elibereaza certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea
constructiei.

Asadar, se disting 3 ipoteze cu privire la inscrierea in C.F. a constructiilor
pentru care executia lucririlor s-a realizat fira autorizatie de construire:



1. Constructiile realizate inainte de 1 august 2001, se pot inscrie in C.F., 1n lipsa
autorizatiei de construire, in baza certificatului de atestare fiscald si a
documentatiei cadastrale, potrivit art. 37 alin (2)[3] din Legea cadastrului st a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

2 Constructiile edificate in perioada dintre data de 08.2001 si limita termenulul
de prescriptie al contraventiei de 3 ani, pentru care s¢ poate inscrie dreptul de
proprietate in C.F. si in lipsa autorizatiei de construire, cu respectarea prevedilor
art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, dezvoltat mai sus.

3. Constructiile edificate dupa data de 11.01.2017, pentru care raman aplicabile
dispozitiile art. 26[5] si art. 28[6] din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, care dispun aplicarea sanctiunii amenzii si
desfiintarea lucrarilor executate fara autorizatie, eventual pana la data la care se
implineste termenul de prescriptie de 3 ani, existand beneficiul titularului
constructiei ca daca in acest interval de 3 ani nu se incheie un proces verbal de
contraventie, sa poatd solicita procedura de emitere a adeverintei/ certificatului
de atestare a edificarii constructiei prevazut de art. 37 alin. (6) al Legii nr.
50/1991, cu care sa solicite inscrierea in C.F.

Tinand seama de aceste modificari si dat fiind faptul ca in activitatea
curenti sunt intalnite astfel de cazuri a fost necesard elaborarea unui regulament
care trebuie aplicat pentru punerea in legalitate a constructiilor edificate cu
nerespectarea legii. In continutul proiectului de hotarare au fost prevazute
conditiile pentru emiterea adeverintei/certificatului de atestare, cuantumul taxei
pentru eliberarea acestora precum si modelul-cadru al documentelor ce urmeaza
a fi depuse de solicitanti si a celor care vor fi eliberate de institutie.

In concluzie, dreptul de proprietate asupra constructiilor pentru care
executia lucrarilor s-a realizat fard autorizatie de construire se poate inscrie in
cartea funciard in baza unui unei adeverinte/unui certificat de atestare a edificarii
constructiei cu respectarea prevederilor art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, in
forma modificata de Legea nr. 7/2020, respectiv a prezentului Regulament ce face
parte integranta din proiectul de hotarare supus analizei si dezbaterii in sedinta
Consiliului Local.
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REFERAT
privind necesitatea stabilirii unui Regulament referitor la intrarea in legalitate pentru
constructiile executate fard autorizatie de construire de pe raza Comunei Buciumi, Judetul
Bacdu

Subsemnata Bilei Elena, secretar general al Comunei Buciumi, Judetul Bacau,

Avand in vedere modificarile legislative nou-aparute cu privire la autorizarea executaril
lucrarilor de constructii, respectiv intabularea in cartea funciard pentru constructiile edificate
fard respectarea legislatiei In domeniul autorizarii, aduc la cunostintd urmatoarele aspecte:

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.7/2020 pentru modificarea si completarea Legii
nr.10/1995 privind calitatea in constructii si pentru modificarea si completarea Legil
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, au fost aduse modificari
importante si in privinta procedurilor legale de inscriere in cartea funciarda si implicit a
dobandirii dreptului de proprietate asupra constructiilor edificate fard autorizatie de construire,
prevederi ce au intrat in vigoare in data de 11 ianuarie 2020.

Astfel, prin Art. Il pet.14[1] din Legea nr. 7/2020, se modificd prevederile art. 37 alin.
(6) al Legii nr. 50/1991, noutatea principala constand in faptul ca dreptul de proprietate asupra
constructiilor se poate inscrie in C.F. in baza unei adeverinte/unui certificat de atestare a
edificarii constructiei, chiar si in cazul constructiilor pentru care executia lucrarilor s-a
realizat fiird autorizatie de construire, dar pentru care s-a tmplinit termenul de prescriptie de
3 ani privind dreptul de a constata contraventiile si de a aplica amenzile.

Certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei va putea fi emis/emisa
de catre autoritatea locala in baza urmatoarelor acte:

— expertizi tehnicil cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind
calitatea in constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementérile de urbanism aprobate, care s
confirme situatia actuald a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie, sl

— documentatie cadastrala.

Expertul tehnic care efectueaza astfel de lucrari ar trebui sa detind atestatele necesare
potrivit art. 5[2] din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

In situatia in care prin expertiza tehnica se constatd neindeplinirea tuturor cerinelor
fundamentale si a celor relative la incadrarea in reglementarile de urbanism, nu se elibereazd
certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei.

Asadar, se disting 3 ipoteze cu privire lainscriereain C.F. a constructiilor pentru care

executia lucririlor s-a realizat fard autorizatie de construire:
|. Constructiile realizate inainte de 1 august 2001, se pot inscrie in C.F, 1n lipsa autorizatiei
de construire, in baza certificatului de atestare fiscald si a documentatiei cadastrale, potrivit
art. 37 alin (2)[3] din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.
7 Constructiile edificate in perioada dintre data de 08.2001 si limita termenului de prescriptie
al contraventiei de 3 ani, pentru care se poate inscrie dreptul de proprietate in C.EF. si in lipsa
autorizatiei de construire, cu respectarea prevedilor art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991,
dezvoltat mai sus.



-

3. Constructiile edificate dupa data de 11.01.2017, pentru care ramén aplicabile dispozitiile
art. 26[5] si art. 28[6] din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, care dispun aplicarea sanctiunii amenzii si desfiintarea lucrarilor executate fard
autorizatie, eventual pana la data la care se implineste termenul de prescriptie de 3 ani, existand
beneficiul titularului constructiei ca daca in acest interval de 3 ani nu se incheie un proces
verbal de contraventie, si poata solicita procedura de emitere a adeverintei/ certificatului de
atestare a edificarii constructiei prevazut de art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, cu care sa
solicite inscrierea in C.F.

Relativ la noutdtiile aduse de Legea nr. 7/2020 la art. 37 alin. (6) al Legii nr. 50/1991,
daca la prima lecturd situatia constructiilor edificate fara autorizatie pare entuziastd pentru
titularul constructiei; la o analiza detaliata rezulta ci aceste modificari legislative au ca noutate
doar eliminarea procedurii de obtinere a Autorizatiei de construire pentru intrarea in legalitate,
insi se mentine obligatia efectuarii unei expertize tehnice care sa ateste indeplinirea
prevederilor privind urbanismul, procedura care exista si in prevederile legale anterioare.

in acest sens sunt si alte dispozitii recente, respectiv Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991, care au fost modificate prin Ordinul nr. 3454/2019 pentru
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 501991 privind
auiorizarea executdrii lucrdarilor de construciil, aprobate prin Ordinul ministrului dezvolicrii
regionale si  locuinter  nr. 839/2009  privind autorizarea  executdrii lucrarilor  de
constructii, publicat in M.O. nr. 4 din 06 Tanuarie 2020, care a intrat in vigoare la data
de 07.01.2020, deci nu au avut in vedere i modificarile aduse Legii nr.50/1991 prin Legea
nr.7/2020 (acestea fiind in lucru).

Prin Art. I, pct. 48 din Ordinul nr. 3454/31.12.2019, s-a schimbat denumirea articolului

59 al Ordimudui nr. 839 2009 din “Intrarea in legalitate™ in “Lucrdri de constructii execulale
fard autorizatie de construire sau cu nerespectared prevederilor acesteia’ si s-a abrogat alin.
(3) al art. 59, al carui continut era urmatorul:
“(3) In situafia in care construc{ia realizatd fard autorizafie de construire intrunegte conditiile
urbanistice de integrare in cadrul construit preexistent, autoritated administragiei publice
locale competente poate proceda la emiterea unei autorizafii de construire in vederea intrdrii
in legalitate, in coroborare cu luareda masurilor legale care se impun, numai in baza
concluziilor unui referat de expertizd tehnicd pentru cerinia esenfialct de calitate | rezistentd
mecanicd si stabilitate” privind starea structurii de rezistenfc in stadiul fizic in care se aflc
constructia, precum $i pentru cerinfa esenfiald de calitate , securitatea la incendin”, numai
dupd emiterea Acordului de mediu, in conditiile legii.”.

Astfel, singura reglementare privind autorizatia lucrarilor de construire pentru intrare
in legalitate (art. 59 alin. (3) din Norme) a fost abrogati cu consecinta cd aceasta procedurd de
intrare in legalitate nu mai exista in legislatia aplicabild la aceastd datd, ea a fost practic
inlocuita cu prevederile art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991, analizatd mai sus, n sensul ca
se acordd posibilitatea de inscriere in C.F. a constructiilor edificate fara autorizatie de
construire, in baza unui unei adeverinte/unui certificat de atestare a edificdrii constructiei, dar
doar pentru constructiile pentru care a fost indeplinit termenul de prescriptie (analizat mai sus).
Urmeaza ca autorititile administrative sa rezolve si aspectele de fapt care nu au o reglementare
tranzitorie si care ar putea si ridice probleme de discriminare, constructii edificate fara
autorizatie dar pentru care nu s-a implinit termenul de prescriptie si nu li poate aplica nici
procedura de intrare in legalitate, pentru cd a fost abrogata.

in concluzie, dreptul de proprietate asupra constructiilor pentru care executia lucrarilor
s-a realizat fard autorizatie de construire se poate inscrie in cartea furiciara in baza unui unei
adeverinte/unui certificat de atestare a edificérii constructiei cu respectarea  prevederilor art. 37
alin. (6) al Legii nr. 50/1991, in forma modificata de Legea nr. 7/2020.




Totodatd, potrivit acestor reglementari recente enuntate mai sus, adeverinta/ certificatul
de atestare a edificirii constructiei emise in temeiul Legii nr.50/1991, pot constitui actele care
justificd inscrierea in cartea funciard, potrivit prevederilor art. 885[7] din Cod Civil, asigurand
dobandirea dreptului de proprietate, in conformitate cu art. 557. (4)[8] Cod Civil, fiind practic
o completare la ipotezele de finscriere in cartea funciard prevazute de art. 37 alin

.....

(2)[9] din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, chiar daca prevederile art.
586. (2)[10] Cod Civil aratd c& nu se poate invoca buna-credintd de cétre cel care construieste
in lipsa sau cu nerespectarea autorizatiilor cerute de lege.

Pentru considerentele de mai sus, rog initierea unui proiect de hotdrare prin care sa se
stabileasca regulamentul aplicabil pentru intrarea in legalitate pentru constructiile executate

fard autorizatie de construire de pe raza Comunei Buciumi, Judetul Bacau.

SECRETAR GENERAL ,
BILEI ELENA
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