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PRoTECT un uorAnAnp
privind aprobarea Regulamentului referitor la intrarea in legalitate pentru construc{iile

executate firfl autoriza\ie de construire de pe raza Comunei Buciumi, Judeful Baciu

Primarul Comunei Buciumi, Judelul Bacdu;

Avdnd in vedere Referatul de necesitate nr.3691 din 9.09.2022 prezentat de secretarul
general al comunei;

In conformitate cu prevederile art.37(6) din Legea nr,5011991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de construclii, republicatf,, cu modificirile qi completdrile ulterioare,
respectiv Legea nrJ12020, coroborate cu cele prevdzute de Ordinul nr.838/2009 pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.5011991, modificat prin Ordinul
nr.345412019 ;

in temeiul dispoziliilor art.Izg(l), ar1.129(2), lit.b), art.129(4), lit c), art 13 9(3), lit e),

art 154(1) qi ar1.196(1), lit.a) din Ordonanla de urgen{6 nr.5912019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile Ei completdrile ulterioare ,

PROPUNE:
Art.1-Aprobarea Regulamentului privind intrarea in legalitate pentru construcliile

executate lard autorizatie de construire de pe raza Comunei Buciumi, Judelul Bac[u, conform
Anexei nr. i la prgzentul proiect de hotbrire,

Art.2-Pnmarul comunei Buciumi, secretarul general al comunei Ei Compartimentul

urbanism, tehnic, situalii de urgen!6 din aparatul de specialitate vor aduce la indeplinire
prevederile hotdririi.

Art.3-Secretarul general al Comunei Buciumi va aduce la cunoqtin![ publicb prezenta
botdrdre.

INITIATOR,
PzuMARUL MLTNEI-COZ}/.A FANICA

w^.9
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Anexa
la proiectul de hot[rdre

REGULAMENT

privind intrarea?n regaritati#5iln'J,1'liffi:",11;fr2:X*"a1ie de construire de pe

Art.l-Cadrul legal
Potrivit dispoziflilor art,37(6) din Legea nr,5011991 privind aulor'izarea execut[rii

rucrarilor de consiruclii, republ rcatd, cu modlfrcirile gi compietarile ulterioare, se instituie

posibilitatea de inscriere a'dreptului de proprietate in cartia funciard pentru construc{iile

executate mra a*ori'r4r" J. ,onrtr',rire, cul*u gta proces-verbal de receplie la terminarea

lucr[rilor. inbazaunui certificat de atesiare elibarat de primaria comunei Buciumi penrruraza

de competen!6.

Lrt.2' Obiectiv

iil:i;f;;a in carre a funciard a dreptului de proprietate. a:upra construcliilor

executate f6ri autori z{\e de construire se face in baza certificatului de atestare privind

edifi carea construcliil or conform prevederi I or prezentului Regul ament'

(2)-Prezentul Regulament are aa oLiect asigurarea unui cadru unitar emiterii

certificatului de atestare 
"privind 

edificarea construcliilor, in cazul construcliilor pentn'l care

execulia lucrlrilor s-a iealizat s-a realizat f6rd autori zalie de construire' iar implinirea

termenului de prescriplie prevdzvt de art.31 din Legea nr'50/1991 privind avtotrzarea

executarii lucrlrilor de construclii, republicatd, cv modificarile qi completarile ulterioare, nu

mai permite aplicarea sancliunilor'
(3)-Certificatul de edi{rcareladeverinla privind edificarea construcliei va fi emis in baza

unei expertize tehnice din care s[ rezulte r.rp.rtur.u cerinleror fundamentale aplicabile privind

carttateain construJlii , in.iurru cu incadrareain reglement[rile de urbanism aprobate, care si

confirme situalia acluald a construcliilor qi respectarea dispozililor in materie gi a unei

documentalii cadastrale.*""""^i;;:fr;;;4" 
in care, in experriza tehnicb se constat[ neindeplinirea tuturor cerin{elor

fundamentale gi a celor relaiive la-incadrarea in reglementarilede urbanism, nu se elibereazl

certi fi catul de atestare I adev er\n\a privi nd edifi carea con strucli ei'

(5)-Pentru cazul prevdzut la ahn.4, taxa prev'zutd pentru emiterea

certificatului/adeverinfei de atestare a edificlrii construcliei nu se restituie'

Art.3,Termenul privind emiterea certificatului/adeverinfei de atestare a edificirii

construc{iei
(l)-La solicitarea justificata a beneficiarilor, certificatul/adeverinla de edificare a

construcliilor se emite ?n iermen de 3o de zile, calcurate de la data depunerii cererii, potrivit

art.37(6) din Legea nr,50/1991 privind autorizarea executlrii lucrarilor de construclii'

republicatl,.u'nodificbrileqicompletdrileulterioare'
(2)-Insitualia in care,in urma ana,ltzei documentaliei se constat6favlu| cl aceasta este

incomplet6, n"r.rii6 clarrftchritehnice sau modific[ri, despre acest aspect este notificat in scris

solicitantur, in termen de 5 zile lucratoare de ra data inregistrarii, cu rnenli onafea elementelor

necesare in vederea completlrii acesteia'^'""-"-A;-t"r.pa"O 
crr data notific[rii, termenul pentru emiterea certificatului/adeverinlei de

edificare a construcliei se decale azd cunum[rul de zile necesaf solicitantului' pentru a elabora'



a depune si a inregistra modific[rile/complet[rile aduse documenta]iei iniliale ca urmare a
notificlrii, cu condilia depunerii acestora intr-un termen de maximum 3 luni de la primirea
notific6rii.

(a)-ln situalia necompletdrii documenta{iei ?n termenul prevdzutla alin,3, documentalia
se poate restitui, la cerere, solicitantului, potrivit legii.

(5)- Documentalia nu poate fi restituitA fbrd respectarea prevederilor alin.2 qi 3.

Art.4- Condilii necesare pentru incadrarea in reglementlrile de urbanism
aprobate 

^(1)-In vederea emiterii certificatului/adeverin{ei de atestare a edific[rii construcfiei,
solicitantul se va adresa Prim[riei Comunei Buciumi, Compartimentul urbanism, tehnic,
situalii de urgen!6 cu formtrlarul de cerere qi documenta!\a anexatdla aceasta, detaliatd mai jos.

(2)-In cadrul procesului de anahzd a modului in care construclia edificat[ fbrd
autortz{re de construire se incadreazd sau nu in reglementdrile urbanistice valabile pentru zona
de amplasament extrase din documentaliile de urbanism, din RLU, PUZ"PUD sau din R.G.U,
dupd caz, se vor verifica urmdtoarele:

-regimul de aliniere a terenului gi construcliilor fali de drumurile publice adiacente;
-retragerile gi distanlele obligatorti la amplasarea constru{iilor fald de proprietl1ile

vecine;
-elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al clldirilor in raport cu imobilele

invecinate:
-inbllimea maximd admis[ pentru construclii (total6, la corniqd, la coamd,, dup[ caz)Ei

caracteristicile volumetrice ale acestora, exprrmate aldt in numbr de niveluri cdt qi in
dimensiuni reale (metri) ;

-procentul maxim de ocupare a terenului (POT) qi coeficientul maxim de utihzare a

terenului (CUT) raporlate la suprafafa de teren corespunzdtoare zonei din parcel[ care face
obiectul solicitdrii ;

-dimensiunile Ei suprafelele minimegi/sau maxime ale parcelelor;
-asigurarea suprafelelor minime de spalii verzi;
-asigurarea condiliilor de acces la drumul public, accesul maginilor de interven{ie,
-posibilitatearacorddrii la relelele publice de echipare edilitarb existente;
-respectarea exigenlelor minimale a normelor de igiend qi sdnbtate publicb prevdzute

in Legea nr l|4l1996,,republicatd, cu modificirile qi complet[rile ulterioare qi de Ordinul
nr.I99l20I4 pentru aprobarea Normelor de igieni qi slb[tate publicd privind mediul de via!6
al populaliei;

Art.5-Emiterea adeverin{ei privind respectarea prevederilor Regulamentului
Local de Urbanism

(i)in vederea emiterii adeverinlei din care sd rezulte dac6 construclia edificatd tar6,
avtoriza[ie de construire respectd prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona
de amplasament, proprietarul va depune urmdtoarele acte.

-cerere tip;
-copi e docum ent de i dentitat e I i dentifrcar e;

-dovada asupra proprietilii terenului (extras de carte funciard eliberat in ultimele 30
zile:

-plan de ?ncadrare in zond, plan de amplasament qi delimrtare a imobilului cu

amplasarea tuturor construc{iilor existente, respectiv dimensiunile construcliei ediflrcatd f.ard
autorrzalie qi distanlele de la construclie la limitele de proprietate intocmit de persoane
aulortzate;

-poze color pe toate laturile imobilului;



-dovada achitdrii taxei pentru eliberarea adeverinlei.
(2) Conlinutul-cadru al cererii este prevlzutin Anexa nr. ] la prezentul Regulament.
(3)Dac[ dupb verificareain teren a celor menlionate in documentfiia anexati cererii

sunt indeplinite condiliile specificate la art.4, Compartimentul de urbanism/ persoana
responsabil[ intocmeqte un referat de specialitate prin care propune eliberarea adeverinlei
solicitate.

(4) Dac6, in urma verific[rilor in teren se constatd cd nu se indeplinesc condiliile
necesare pentru incadrarea construcliei edificatd |.ard autorrzalie de construire in reglementdrile
urbanistice, Compartimentul de urbanism/persoana responsabild are oblig4ia de a comunica in
scris solicitantului acest lucru, cu precizarea motiwlui pentru care nu se poate elibera aceastf,
adeverin!6.

(5) Referbtul de specialitate este semnat de c[tre funclionarul responsabil care alacut
constatarea qi este aprobat de cdtre primarul comunei.

(6) Dupd aprobarea referatului de specialitate persoana responsabildva intocmi gi va
elibera adeverinla solicitat[ in care se va specifica tipul expertizei tehnice necesari pentru
emiterea certificatului de atestare a edific[riil extinderii construcliei.

(7) Adeverinla din care s[ rezulte dacd construclia edificatd fbr[ autorizatre de

construire respect[ prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona de
amplasament se emite in termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii.

Art.6-Emiterea certificatului de atestare a edificlrii/extinderii construc{iei
(1) Certificatul de atestare a edificdrii/extinderii construcliei se emite dac6 sunt

indeplinite cumulativ urm[toarele condilii cerute prin prezentul regulament:
-a-document{ia s[ fie depusd in mod complet qi sl indeplineascd toate cerinlele qi

condiliil e pr evdzute la art. 4;
-b-se prezintb dovada achitdrii taxei pentru emiterea ceftificatului de atestare a

edifrcdrn I extinderii stabil it6 prin hotdrdrea C onsi liului Local Buciumi .

(2) Documentalie necesari:
-cerere tip pentru oblinerea certificatului de atestare a edific[riilextinderii construcfiei

intocmitd qi semnatd de proprietarul/proprietarii terenului (Anexa nr.2 la prezentul
Regulament);

-adeverinla eliberatd de persoana responsabild din care rezultl faptul c6, construclia
edificatd/extinsd frr[ autorrz{ie de construire se incadreazd in reglementdrile urbanistice
valabile pentru zona de amplasament,

-dovada proprietdlii terenului (extras de carte funciard eliberat ?n ultimele 30 zlle) ;

-plan de amplasament gi delimrtare a imobilului (plan de situalie pe suport topografic
in care s[ fie postate construclialile) intocmit de persoand autorizatd;

-proiect releveu la nivel de autorizfiie de construire (plan de incadrare, plan de situalie,
planul tuturor nivelelor, secliuni, falade, plan fundalii, conform Legii nr.50/1991, cu
modific[rile gi completbrile ulterioare, intocmit de persoane avtorizate;

-expertizd tehnic[ asupra construcliei conform Legii calitblii nr.10/1995 cu privire la
respectarea cerinlelor fundamentale aplicabile privind calitatea in construclii, inclusiv cu
incadrarea in reglement[rile de urbanism aprobate, care sb confirme situa]ia actuald a

construcliilor qi respectarea dispoziltilor in materie;
-prezentarea, dupd ca4 a expertizei la cerinla de calitate C -siguranla la foc;
-expertrzd valoric[ cu valoarea actuahzatd a constructiei intocmitd de un evaluator

ANEVAR; ?

-declaralie pe proprie rlspundere a solicitantului, autentificatd din care rezult6 anul
edifi cdrii constructi ei,

-acorduri notariale ale vecinilor, conform prevederilor legale,



(3) Documentalra se va prezenta in doul exemplare,
(a) Pe toate documentele tehnice anex[ la certificatul de atestare a edificdrii/extinderii

construcliei se aplica ;tampila " VIZAT SPRE NESCHIMBARE"
(5)Conlinutul-cadru al certificatului de atestare a edificdrirlextinderii construcliilor este

prevdzutin Anexa nr.3 la prezentul Regulament.
(6) Verificarea Ei anahza operativd a documentelor depuse privind respectarea structurii

qi con{inutului cadru precum qi notificarea solicitantului cu privire la eventualele
modificlri/completbri ale documentaliei tehnice necesare se va realiza in termen de maximum
10 zile lucrdtoare dela data?nregistrdrii cererii.

(7) Emiterea certificatului de atestare a edific[riilextinderii construcliei se va face in
termen de 30 zile, calculate de la data depunerii cererii/ data completirii cu documentele 1ips6.

Art.7-Cuantumul taxei pentru emiterea adeverin{ei privind respectarea
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism qi a certificatului de atestare a

edificlrii/extinderii construc{iilor firi autoriza{ie de construire
(1) Pentru emiterea adeverinlelor privind respectarea prevederilor Regulamentului

Local de Urbanism se va percepe o tax[ de 30 lei/ construc]ie edificatd fdrd autortznlie;
(2) Pentru emiterea certificatului de atestare a edificdrii/extinderii construcliilor

fard autorizatie de construire, taxele sunt urmltoarele:
a-Pehtru construcliil e edificatelextinse lard autorizalie de construire/extindere pind

in anul 2Q0I, se va stabili o tax[ in cuantum de 0,5oh din valoarea de impozitare pentru

imobilul/pa(ea din imobil construitd fard avtortzalre',
b-Pentru construcliile edificate/extinse fardautorizalie de construire/extindere dupi

anul 2001 gi mai vechi de 3 ani de la data edificdrii, se va stabili o tax[ in cuantum de IYo din
valoarea de impozitare pentru imobilul/partea din imobil construit[ lard autorizalre;

(3) Taxele prevdzute la alin.l qi 2 din prezentul articol sunt taxe prealabile eliberlrii
adeverinlei lcertificatului, achitdndu-se la data depunerii cererii de solicitare a certificatului de

atestare.

Art.8-Dispozi{ii finaie
(1) Autoritatea emitentb a certificatului de atestare a edificdriilextinderii construcliilor

lard autonzalie de construire, nu este responsabill pentru eventualele prejudicii cauzate de

existenla- in momentul emiterii actului- a unor litigii aflate pe rolul instanlelor judecdtoregti
privind imobilul-teren Ei construc{ii-, responsabilitatea apa\indnd solicitantului.

(2) Construcliile care nu seincadreaz6,in condiliile stabilite pnnprezentul Regulament,
se vor modifica sau se vor desfiinfa.

(3) Nu se vor introduce in legalitate niciun fel de construclii provizorii (chiogcuri,
tonete, cabine, spalii de expunere, corpuri de afiqaj, mobilier, etc,) situate pe c[ile gi spaliile
publice.

(4) Prezentul Regulament va fr modificat ori de cdte ori se va impune, prin hotlrire a

consiliului local.

INITIATOR,
-COZMA PANTCA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE ,

Secretar general-Cons.j uridic, BILEI ELENA

"h/]r/K
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SubsemnatulT

Anexa nr. 1

la Regulament

prevederilorCerere pentru emiterea adeverinfei privind respectarea
Regulamentului Local de Urbanism

CATRE,
PRIMARIA C OMLINEI BUCIUMI

bubsemnata , persoanl

frzic6,ljvridic6,, domiciliatb/cu sediul in localitatea
satul/strada ,rr._, judelul identificat[ prin actul

de identitate/CUl vb solicit s6-mi comunicati dacd

consfiuctla ln regim de

arr,rplasatd ininllflme
satul

, cu funcliunea de
nr. . Comuna Buciumi, Judepl Bac6u, pe parcela cu

nr.cadastral ,inscris[ in cartea funciard nr
Buciumi, respebtb prevederile Regulamentului Local de Urbanism referitor la amplasarea pe

parceld, regim de inlllime, funcfiune, etc.

Comunicarea imi este necesard in vederea intocmirii expertizei tehnice cu privire la
respectarea cerinlelor fundamentale aplicabile privind calitateain construclii pentru oblinerea
certificatului de atestare a edificdrii/extinderii construcliilor, ?n vederea inscrierii acestora in
aartea funciarl.

Anexez I a pr ezenta cerere urm 6to arel e docum ente :

-copi e document.de i dentitate hdentifrcar e;

-dovada asupra proprietdlii terenului qi, dup[ saz, a construc]iilor edificate anterior;
-plan de incadrare in zond, plqn de amplasament gi delimitare imobilului cu amplasarea tuturor
construcliilor, respectiv dimensiunile construcliilor edificate ,fl.ard autorizalie de construire qi

distanlele de la construclie la limitele de proprietate, intocmit, semnat gi gtampilat de topograf
autortzat
-extrasul de carte funciarb in termenul de valabilitate (30 zile);
-poze color pe toate laturile imobilului;
-dovada achitbrii taxei de solicitare a adeverintei.

in aplicarea prevederilor art.l2, alin.I Ei 2 din Legearc.67712007 penlru protecfia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal qi libera circula{ie a acestor date, declar cd sunt de acord cu prelucrarea

qi publicarea datelor cu caracter personal.

Semndtura
Data

Numele qi prenumele/denumirea

Nr.telefon

TNITIATOR,
a

FANICAMLINEI-COZ]|/.A

AVIZAT PENTRU LEGALITATE ,

PRIMARUL

Secretar general-Cons.j uridic, BILEI ELENA
. aA-'

Vhh/j-(//<
l
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Lnexanr.2
la Regulament

, ?n calitate de proprietar al imobilului situat in

str.

Cerere pentru emiterea certificatului de atestare a edificlrii/extinderii construcfiilor
firfl autoriza[ie de construire

Cdtre

P RII\4ARIJ-I'. C s.+.r.u n.ei. .BU.EIU MI

CERERE
PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE .

A EDIFICANTT / EXTINDERII CONSTRUCTIEI

Subsemnatul @)lsubscrisa

p ersoand fizi cdl jur t di c6, domi ci liat(d) I cu sedi ul in

e-mailtelefon/fax

CNP/CUI

judelul Bacdu, satul . nr. "Comuna Buciumi, solicit eliberarea in

conformitate cu prevederile legale a CERTIFICATIILUI DE ATESTARE A EDIFICARII /

EXTINDERII CONSTRUCTIEI" pentru construclialconstrucliile edificate qi situate ?n judelul

Bap.au. Comuna Buqipmi., satul

avind urmdtoarele caracteristici :

or,--,

-destinalia.

- numdr unit[1i individuale

-numdr locuri de parcare,

-regim de inillime

-suprafa!6 construit[ 1a sol (mp)

-suprafa![ construit[ desfE$uratd (mp)

-anul edifi cf,rii construc{iei....

Constructia s-a executat in anul fard aulortzalie de construire pe terenul inscris in cartea

funciarb , flf.

terminatd in totalitate/neterminatd

nr.topo-cadastral si este



Anexez la pr ezenta cerere urmltoarele :

in aplicarea prevederilor art, 12, alin. 1 Ei 2 din Legea rc.671 1200I

la prelucrarea datelor cu caracter personal qi libera circulalie a acestor date,

qi publicarea datelor cu caracter personal.

pentru protecfia persoanelor cu pnvlre

declar cd sunt de acord cu prelucrarea

Data

Semnitura

L.S.

ATOR,
I-COZMA TAUCA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Secretar general-Cons.juridic, BILEI ELENA
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COMUNA BUCIUMI
Nr. .. . .l ........

Anexa nr, 3

la Regulament

CERTIFICAT

cdtre
in

dg atestare a edificirii / extinderii construc{iei

Urmare cerefll lnreglstrate cu nr din de

pe terenul situat, confirm1m cd

inscris in cartea funciard nr.
localit[1ii ..., cu nr. cadastral/ topografic ... ........, existd
constructie/construc1ii, proprietatea.... ......,."-...........:.,
edi fi catdled ifrcate in anul

E difi car eal exti nderea con stru cli ei /con stru cli i I or s-a efectuat conform :

-autortia\iei deconstruirenr. .,1.... .....,, existd./nu existdincheiatproces-
verbal de receplie laterminarea lucr[rilor nr... ,,.1,,,, ........1

Construcli a/exti nderea are urmitoarea descri ere :

- destina{ia
- numdr unitdli individuale
- num6r locuri de parcare
- regimul de inbllime
- suprafala conqtruitd la sol
- suprafala construit[ desfrquratd

Prezentul certificat s-a.eliberat pentru inscrierea construcliei ?n cartea funciar[, in
condifiile art. 37 alin. (1) din Legea cadastrului qi a publicitAtrii imobiliare nr. 711996,
republicatd.

PzuMAR,
COZMA T'ANTCA

PzuMARIIL COMLINEI- ZMA FANICA

AYIZAT PENTRU LEGALITATE ,

Secretar general-Cons.j uridic, BILEI ELENA

Arhitect qef/

Persoana cu responsabilitfi i
in domeniul amenaidrii

teritoriului gi urbanisrnului

INITIATOR,

'I

'I
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PzuMAR
,&og_9,

REFERAT DE MOTIVAITE
la proiectul de hotdr6re privind aprobarea Regulamentului referitor la intrarea in

legalitate pentm construcJiile executate f1rd avtorrza\te de construire de pe raza

Comnnei Bnciumi, Judeful Bacdu

Doamnelor qi domnilor consilieri ,

Prezentul proiect de hotar6re a fost iniliat ca urnare a modificarilor
legislative nou-apdrute cu privire la avtortzarea execut.drii luerdrilor de

construcfii, respectiv intabularea in carlea fttnciard pentru construcliile edificate

fard respe ctarca le gi slaliei in domeniul autorizdrii.
tn conformitate cu dispoziliile Legii nr.7D020 pentm modificarea Ei

completarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in construclii Ei pentm

modificarea qi completarea Legii nr.5011991 privind autortzarea executdrii

Iucrdrilor de construclii, au fost aduse modificdri importante 9i in privinla
procedurilor legale de inscriere in cartea furrciard Ei irnplicit a dobandirii dreptului

de propnetate asupra constmctiilor edificate fitrd autorizalie de cotrstrttit'e,

prevederi ce au intrat in vigoare in data de 1 I ianuarie 2020 '

Astf:el, prin Art. II pct.14t1] din Legea nr.712020, se rnodtficd prevederile

art.37 alin. (6) al Legii-nr. 50/1991, noutatea principald const6nd in faptul ca

dreptul de proprietate asnpra construcfiilor se poate inscrie in C.F' in baza unei

adeverinte/iut.ti certificat de atestare a edificdrii construcfiei, chiar si in cazul

construc{iilor pentru care execu{ia lucrdrilor s-a realizat firi autoriza{ie de

construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescripfie de 3 ani privind

dreptul de a constata contraven{iile qi de a aplica arnenzile.

Cerlrficatul de atestare/adeverin{a privind edificarea construcliei va pntea

ti ernisiernisa de catle autoritatea locald inbaza urtnatoarelor acte.

- expertizi tehnici cu privire la respectarea cerinlelor firndamentale

aplicabile privind cahtateain construcfii, inclusiv cn incadrarea in reglementdrile

de grbanism aprobate, care sd confirme situalia actualS a construc{iilor gi

respectarea dispoziliilor in materie, qi
* documenta{ie cadastralil.
in situalia in care prin expertiza tehnicf, se constatd neindeplinirea tutttror

cerinlelor fundamentale qi a celor relative la incadrarea in reglementarile de

nrbanism, nu se ehbereazd certificatul de atestareladeverinla privind edificarea

constnrc{iei.
Aqadar, se disting 3 ipoteze cn privire la inscrierea in C,F. a construc{iilor

pentru care execufia lucririlor s-a realiz at fdrd autoriza[ie de construire:



1, Constmcfiile rea\zale inainte de L august 2001, se pot inscrie in C.F., in lipsa

avtoriza\iei de constmire, in baza certificatului de atestare fiscald ;i a

docurnentaliei cadastrale, potrivit art. 37 alin (2)[3] din Legea cadastnrlui qi a

priblicitalii imobiliare nr. 7 I 1996'

). Constructiile edificate in perioada dintre data de 08.2001 qi limita terrnenr"rlui

de prescriptie al contravenliei de 3 ani, pentnt care se poate inscrie dreptul de

proprietate in C.F. qi in lipsa autoriza\rei de constrtiire, cu respectarea prevedilor

art.3'7 alin. (6) al Legii nr. 50/1991, dezvoltat tnai stts'

3, Constmcliile edifiiate dupi data de 11.01.2017, pentru care rdm6n aplicabile

dispoziliil e art. 26l5l"si art. 28161 din Legea nr. 50lI99I pri.vi.nd crutori.zqrea

execu,tdrii lrLcrdrilir de construtclii, ,ur" dispun aplicarea sancliunii amenzii si

desfiin{area lucririlor executate fdra afiorizalie, eventual pana la data la care se

irnplineste termenul de prescriptie de 3 ani, existdnd beneficiul titulamlui

constmcliei ca dacitin acest interval de 3 ani nu se incheie rln proces verbal de

contravenfie, sd poatd solicita procedura de ernitere a adeverinlei/ cerlificatului

de atestare a edificarii construcliei prevaznt de art. 37 abn. (6) al Legii nr.

5Oll99l, cu bare sd solicite inscrierea in C'F'

Ji1A1d seama de aceste modificari gi dat fiind faptul cd ir-r activitatea

curentd sunt intAlnite astf-el de cazuri a tbst necesard elaborarea unui regulament

care treblre aplicat pentrr,r punerea in legalitare a construc{iilor edificate ctt

nerespectarea legii. in conlinutnl proiectului de hotdrdre all fost prevdzvle

condiliile pentru erniterea adeverinfei/certificatului de atestare, cttanttttnttl taxei

pentru eliberatea acestora precum gi modelul-cadru al documentelor ce ttnneazd

u fi d.p.6e de solicitan{i qi a celor care vor fi eliberate de institulie.

it-t concluzie, dreptul de proprietate asupra constmc{iilor pentru care

execufia lucrdrilor s-a rlahzat tfurd autorizalie de constmire se poate inscrie in

cartea firnciard inbazaunui rurei adeverinfe/nnui certificat de atestare a edificarii

constlrc{iei cn respectarea prevedelilor art.3l alin. (6) al Legii nr, 50/1991, in

fbrnra rnodificata de Lege anr.I 12020, respectiv a prezentr-rlui Regularnent ce f-ace

parte integrantd din proiectul de hotdrAre sllpr-rs anahzei qi dezbaterii in ;edinfa

Consilir"rlui Local.

PRIMAR,
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privind necesitatea stabilirii unui Regulament referitor 1a intrarea in legalitate pentru

construcfiile executate fard autortzalie Je construire de pe raza Comunei Buciumi' Judelul

Bachu

Subsemnata Bilei Elena, secretar general al comunei Buciumi, Judelul Bacd'u;

Avind in vedere modiflrc6rile legiJative nou-apdrute cu privir ela autotizarea executdrii

lucrlrilor de construcili, 1..rp.r,iv inta6ularea in cartea funciard pentru construc{iile edifrcate

fbrb respectarea legislatiei in domeniul autorizdrii, aduc la cunoStinld urmdtoarele aspecte:

in conformitate'cu dispoziliiie Legti nt.712020 pentru modificarea 5i completarea Legii

nr 10/1995 privind calitatea in constrirclii qi pentru modificarea ;i completarea Legii

nr.50/1991 privind aulorizarea executlrii iucririlor de construcfii, au fost aduse modific[ri

importante qi in privin{a procedurilor regale de inscrie'e in cartea funciard gi irnplicit a

clobdnclirii dreptului de proprietate asupfa cJnstructiilor editicate flrd autorizalie de construire'

prevederi ce auintrat in vigoare in data de 1 1 ianuatie 2020

Asttel.prinArt. IIpct14111 dinLegea nr 712020,semoclif'rczrprevederileart 37alirt

( 6) al Legii nr 50/ I 99 I . noutat.a piincipal 6 constAnd in faptul c6 dreptul de propri etate asupra

corrstrucliilor se poate i'scrie in c F. it baza unei acleverinle/unui certif-rcat de atestare a

eclificarii construcliei, chiar si iIr cazul constmc{iilor pentru care execu{ia lucririlor s-a

realizat fiiri a.toriza{ie de construire, dar pentru care s-a implinit termenul de prescriptie de

3 ani privind dreiltul de a constata contfavenliile ii de a aplica atnettziie

Certificat'l cle atestare/acleverinla privind .,Uti.*t.o construcfiei va putea fi emis/emisi

cle catre autoritatea localI inbazaurmatoarelor acte:

- expertizi tehnici cu privire ia respectarea cerinlelor tundamentale aplicabile prlvrnd

calitatea in constlrc{ii, inclgsiy cu incaclrarea in reglementdrile de urbanism aprobate' oare sd

confirme sitr-ra1ia actual6 a construcliilor si respectarea clispoziliilor in materie' si

__ documetrta.tie cadastrali
Expertul tehnic care efectueaza astfel de lucrari ar trebui sa detin[ atestatele necesare

potrivit^art. 5[2] din Legea nr. l0/1995 prit,ind calilateq tn cott'struc{ii '

ln situalia in care prin expertiza tehnicd se constatd neindeplinirea tuturor cerintelor

fundamentale Si a celor reiative 1a incadrarea in reglementdrile de urbanismo nu se elibereazd

cerlificatul de atestare/adeverinla privind edificarea construcliei' ..

A$adar,sedisting3ipotezecuprivirelainscriereainC.F.aconstruc{iilorpentrucare
execufia iucrlrilor s-a realizat firi autoriza{ie de construire:

l. Construcliile realizateinainte de 1 august200l,, se pgtinscriein C F ' in lipsa autorizaliei

de construi re.inbtazacertifrcatului de atistare fiscal[ $i a documentaliei cadastrale, potrivit

art 37 alin (2)13l din Legea cadastrului si a publicitalii imobiliare nr 711996'

2. constructiile eoificate"?n perioada ctinire data de 0g.200r qi rimita termenului de prescriptie

al contravenliei cle 3 ani, pentru care se poate inscrie dreptul c1e proprietate in C F $i ?n lipsa

autorizaliei cle construire, cu respectarea preveclilor art.37 alin (6) al Legii nr' 50/1991'

dezvoltat mai sus.
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3. Construcliile edificate dupi datn de 11.01.2017, pentru care raman aplicabile dispoziliile

art. 26l5lsi art. 28[6] din Legea nr. 5Olr99r prit'iid autorizarea executdrii htcrin'il<n' de
^--^^-,+^+^ F.X

constn,rclii, care dispun aplicarea sancliunii amenzii si desfiinlarea lucr[rilor executate frr[
r ---l ^--l^+A"^l

autorizalie, eventual panaladata la care se implineste termenul de prescriptie de.3 ani' existdnd
- ^: ^ ,,.^

beneficiul titularului construcliei ca dac6 in acest interval de 3 ani nu se incheie un proces

verbal de contravenlie, s6 poata solicita procedura de emitere a adeverinleil certificatului de

atestare a edificdrii construclie\ prevazui de art. 37 alin. (6) al Legii nr' 501199I, cu care sb

solicite inscrierea in C.F.

Relativ la noutaliile aduse de Legea nr. 7l2O20la art. 37 ahn. (6) al Legii nr' 50/1991,

dac[ la prima lecturl situalia construct]ilor edificate fbrl autorizalre parc entuziast[ pentru

titularul constnrcliei,- la o anahzd"detaliat[ rezultd cd aceste modificlri legislative au ca noutate

- doar eliminarea procedurii de oblinere a Autorizaliei de construire pentru intrarea ?rlegalitate'

ins6 se menfine obligalia efectuarii unei expertize tehnice care sa ateste indeplinii'ea

freuederilor privincl urbanismul, procedura care exista gi in prevederile legale anterioare'

ln acest sens sunt si alte dispozilii recente, respectiv Normele metodologice de

aplicare a Legii nr. 50/1991, care au fost modificate prin ordinul nr' 345412019 pentnt

tltotlificq'r.easiconrl|etar,euNornle|.or'nletodologicec|ect1l|icure.u.Legii.nr'5()
(|,1'tt0|.tza|.e(texeu,ttdr,ii|ttcrh,ilorc|'ecclrts'|'n.tc

,egionule ,5,/ -locuirtlei nt'. 839,'2009 pi,it,iiti cttttrtiizareu. executit,ii ' lu*'itrilor de

cltt,struclii, publicat in M.O. nr. 4 din 06 lanuarie 2020, care a intrat in vigoare la data

de07.01.2020, deci nu au avut in vedere si modificarile aduse Legii nr'501199I prin Legea

nr.7l2O20 (acestea tiind in luctu)
prin Art. l" pct. 4g din Ordinul nr.3454131.12.20Ig" s-a schimbat denumirea articolului

5g al Ordjnttlti nr..' B39 200g din"lntrarea itt legalitate" in "Lucrdri de cort,stt'tlclii exeuttcrte

ftu.it attlrtrizolte Lle cottstt.ttit.e sart ctt trcre.spectcr'ea prevederilttr ace.sleia" Ei s-a abrogat alin'

(i) al art 59. al c6rui continut era urmdtorul:
'.lf 

Si i,,it,,alia ir*or",rrl,rr,,'ttc{ia t'ealizcttit.fird atnorizctlie cle cort'strutre intrtttte';te cottdiSiile

urbartistice cle integrare itr ca'rlrttl consfi't'tit preexi,stent, ct'uloritcttea aclmini,strct{iei publice

Irccrle contpeteltte poor, proceda lct emiterea tinei autorizs(ii de construire tn vedereu intririi

tn Iega.litute, fur coroborcil"e clt ltrctea md,vtrilrn' legole cut'e .sc itttptttr, ntrmcri in bctzct

cortcluziiltsr unu.i ref'erat tle expertizir tehnicd pentru cerinla e'senlialii de c'alitate ,'rezistenlri

nrccrmic(r si stttbiliia.te" prit,iritl stqreu strt,rcttirii tle rezi.slenlii tn.stadttl fizic itt cqre 'se c(lir

utn.st,t,rc(icr, prea,mt Si penlttt certntq esenlicrlit de calilcile ,,securitsteu Ia incendiu"' nMGi

chtpa emileria Acrtrtlului de mediu, fn condiliile legii'" '

Astfel, singura reglementare privind autorrza\ra lucrdrilor de construtre pentru lntrare

in legalitate (art. 59 alin. 1:; Ain Norme) a fost abrogat[ cu consecinla c6 aceasta procedura de

intrare in legalitate nu mai exista in iegislalia apiicabil[ la aceastzr dat[, ea a fost practic

inlocuitd cu prevederile ar1. 37 alin. (O) din Legea nr' 50/1991, analizatd mai sus" in sensul cd

se acordl posibilitatea de inscriere in C.F. a construc{iilor edific-ate frr[ autorizatie de

construire, inbazaunui unei adeverinle/unui certificat de atestare a edificdrii constructiei, dar

doar pentru constructiile pentru care af ost indeplinit termenul de prescriplie (analizat mai sus)

Urmeaz6 ca autoritalile aiministrative s[ rezolve gi aspectele de fapt care nu au o reglementare

tranzitorie $i care ar putea sd ridice probleme de discriminare, construcfii edificate fara

autorizafie dar pentru cale nu s-a ?mplinit termenul de prescriplie gi nu li poate aplica nici

procedura de intrare in legalitate, pentru cd a fost abrogatl

reali iedec
t itrcarii
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Totodatir, potrivit acestor reglementari recente enunlate mai sus, adeverin!a/ certificatul

de atestare a edificdrii construcliei emise in temeiul Legii nr.50lI99I" pot constitui actele care

justificZr inscrierea in cartea funciari, potrivit prevederilor art. 885[7] din Cod Civil, asigurdnd

dobindirea dreptului de proprietate, fn conformitate cu art. 557. (4)l8l Cod Civil. fiind practic

o completare la ipotezele de ?nscriere in cartea funciarb prevdzute de art. 37 alin

(2)lgl din Lnguo cada,strultti ;i a publicitdlii imohiliare nr. 711996, chiar dacd prevederile art.

586 (2)t10] Cod Civil aratd c[ nu se poate invoca buna-credinla de cZrtre cel care construie$te

in lipsa sau cu nerespectarea autortzaliilor cerute de lege,

Pentru considerentele de mai sus, rog inilierea unui proiect de hot[rdre prin care sb se

stabileasc[ regulamentul aplicabil pentru intrarea in legalitate pentru construcliile executate

fard autortza{ie de construire de pe taza Comunei Buciumi, Judelul Bac[u.

SECRETAR GENERAL ,

BILEI ELENA
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